Załącznik nr 2 do Zapytania Ofertowego

Umowa najmu 
NR ……………..

zawarta w Krakowie w dniu …………………….. 2020 r. pomiędzy:

Polskim Wydawnictwem Muzycznym z siedzibą 31-111 Kraków, al. Krasińskiego 11a, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego pod numerem RIK 92/2016, NIP 676 2502246, REGON 363717113, zwanym dalej PWM, w imieniu i na rzecz którego działają: 

Daniel Cichy, Dyrektor - Redaktor Naczelny

Agata Gołębiowska, Zastępca Dyrektora ds. Ekonomicznych - Główny Księgowy

zwanym dalej „Najemcą” lub “Stroną”,

a 

………………………………………………………………

zwaną dalej “Wynajmującym” lub “Stroną”.

 W wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty Wykonawcy, wyłonionego w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego (nr sprawy ZZP.261.ZO.23.2020) prowadzonego na podstawie art. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamówień Publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1843), Strony zawierają umowę następującej treści: 

§ 1.
1. Przedmiotem najmu jest pomieszczenie/a magazynowe:

a) przy ul. ……………………………….. w ……………………….., o powierzchni ……………………………… m², wysokość składowania ……………….. m, zlokalizowane na parterze, z przeznaczeniem do przechowywania palet z publikacjami (książkami i nutami), z bramą wjazdową o szerokości …………………….., ogrzewane, z utwardzonym dojazdem oraz doprowadzonym światłem.
2. Wynajmujący oświadcza, że:

a) przysługuje mu tytuł prawny do przedmiotu najmu oraz dysponuje przedmiotem najmu,
b) wynajęcie Najemcy przedmiotu najmu nie narusza jakichkolwiek praw przysługujących do niego osobom trzecim, 

c) przedmiot najmu jest wolny od jakichkolwiek zobowiązań oraz nie jest obciążony prawami osób trzecich w sposób ograniczający używanie przez Najemcę,
d) przedmiot najmu nadaje się do celu, jakiemu ma służyć;
3. Załącznikiem do Umowy, stanowiącym jej integralną część jest:    
· załącznik nr 1 - Oferta Wykonawcy

§ 2.
1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem niezależne pomieszczenia magazynowe, tj.: pomieszczenia magazynowo – usługowe z dostępem z zewnątrz budynku o łącznej powierzchni  ………………………………………………. m² 
2. Wynajmowane pomieszczenia przeznaczone zostaną na przechowywanie produkcji wydawniczej.
3. Stan określonych w § 1 pomieszczeń magazynowych, w szczególności ich stan techniczny stwierdzony zostanie w protokołach przekazania sporządzonych przez strony przed podpisaniem niniejszej umowy 
4. Wydanie pomieszczeń najemcy nastąpi wraz z podpisaniem przez obie strony stosownych protokołów  przekazania, o których mowa w ust. 3.
§ 3.
Strony określają następujący termin obowiązywania niniejszej umowy:

umowa najmu obowiązywać od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia 30.06.2021 r.
§ 4.
1. Najemca ponosi wszelkie koszty związane z ewentualnymi nakładami na nieruchomość i nie będzie dochodził roszczeń z tego tytułu po rozwiązaniu niniejszej umowy. 
2. Z tego tytułu Najemca zobowiązuje się ponosić na rzecz Wynajmującego opłatę miesięczną w wysokości:
a) ..... zł netto (słownie złotych: ........../100 netto), wyliczoną według stawki ...... zł netto/m² powierzchni, o której mowa w § 1 ust. 1. lit. a) umowy,
3. Do w/w kwot netto zostanie doliczony podatek według obowiązujących stawek.

4. W kwotach określonych w ust. 2 zawarte są wszelkie opłaty, w szczególności – czynsz, media w tym ogrzewanie, wywóz odpadów

5. Z tytułu realizacji niniejszej umowy wynagrodzenie Wynajmującego nie przekroczy kwoty 92.250,00 zł brutto.

6. Czynsz najmu będzie płatny z góry, w terminie do 30 dni, na podstawie dostarczonej prawidłowo wystawionej faktury, na rachunek bankowy Wynajmującego.
7. Spełnienie świadczenia przez Najemcę następuje w dniu obciążenia rachunku bankowego Najemcy.
8. Za każdy dzień opóźnienia w zapłacie czynszu oraz innych opłat obciążających Najemcę naliczane będą odsetki ustawowe.

§ 5.
1. Kwota czynszu określona w § 4 będzie podlegała corocznej waloryzacji ze skutkiem na dzień 01 stycznia każdego roku kalendarzowego o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen i usług publikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni. 
2. W przypadku deflacji – gdy ogłoszony średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w stosunku do poprzedniego osiągnie poziom poniżej 100, strony zgodnie przyjmują, iż czynsz pozostaje w dotychczasowej wysokości.
3. Wynajmujący zastrzega sobie możliwość waloryzacji czynszu w przypadku zmiany cen zużytych mediów, oraz świadczeń z tytułu usługi sprzątania i ochrony mienia. Zmiana ta będzie wprowadzona w formie pisemnej aneksem do umowy. 
§ 6.

1. Najemca zobowiązuje się do używania przedmiotu najmu zgodnie z umową i jej przeznaczeniem, przestrzegając przepisów bhp i ppoż.
2. Najemca zobowiązuje się do dokonywania bieżących drobnych napraw przedmiotu najmu na swój koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym.
3. Bez pisemnej zgody Wynajmującego Najemca nie może zmienić przeznaczenia przedmiotu najmu,  a także innych przeróbek i adaptacji.
4. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem lub pod dzierżawę ani do używania osobom trzecim.
5. Najemca ma prawo do nieodpłatnego umieszczenia szyldu oraz oznaczeń Najemcy na zewnątrz budynku oraz na terenie nieruchomości będącej przedmiotem niniejszej umowy po uprzednim uzgodnieniu ich lokalizacji, liczby, parametrów  i treści z Wynajmującym.
§ 7.

1. Wynajmujący zobowiązuje się wydać Najemcy przedmiot najmu w stanie przydatnym do umówionego użytku a Najemca utrzymywać go w takim stanie przez cały czas trwania umowy.
2. Wynajmujący zobowiązuje się do niezwłocznego usunięcia na własny koszt wad przedmiotu najmu, jeżeli wady te uniemożliwiają korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie z umową.
3. Wynajmujący ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca zobowiązuje się udostępnić przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmującego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3 dniowym uprzedzeniem.
4. Strony wskazują, iż osobami uprawnionymi do ich reprezentowania we wzajemnych kontaktach dotyczących wykonywania niniejszej umowy są:
· Ze strony Wynajmującego – ………………………………………….., tel. ……………..
· Ze strony Najemcy - ……………………………, tel. ………………….. 
5. Strony mają prawo zmieniać osoby reprezentujące je we wzajemnych kontaktach, jak też udzielać upoważnień do występowania w ich imieniu także innym osobom. O faktach tych Strona dokonująca ww. zmiany zobowiązana jest jednak niezwłocznie na piśmie powiadomić drugą Stronę. 

§ 8.
1. Najemca będzie ponosił odpowiedzialność odszkodowawczą za szkody powstałe w przedmiocie najmu w przypadku, gdy powstaną one z przyczyn leżących wyłącznie po stronie Najemcy. 
2. Strony wyłączają odpowiedzialność odszkodowawczą Wynajmującego w następującym zakresie:

a) w przypadku kradzieży lub jakiegokolwiek czynu przestępczego, którego Najemca byłby ofiarą w przedmiocie najmu lub w innych częściach budynku, w którym położony jest przedmiot najmu, chyba że szkoda byłaby skutkiem winy umyślnej lub rażącego niedbalstwa Wynajmującego;
b) odpowiedzialności za jakiekolwiek uszkodzenia i szkody, uciążliwości, niedogodności lub niewygody, które mogą zostać poniesione przez Najemcę, pracowników, klientów lub gości Najemcy, jak również mogą odnosić się do przedmiotu najmu, chyba że byłyby skutkiem zawinionego działania lub zaniechania Wynajmującego;
c) w przypadku przerwy w dostawie wody, energii elektrycznej,  lub w przypadku awarii, nawet trwającej dłuższy czas, z tym, że Wynajmujący zobowiązuje się do dołożenia należytej staranności w celu spowodowania jak najszybszego usunięcia awarii; 
d) w przypadku zniszczeń przedmiotu najmu oraz przedmiotów i towarów w nim się znajdujących, w wyniku awarii wodnych, wycieków, wilgoci lub innych okoliczności, chyba że szkoda byłaby skutkiem zawinionego działania lub zaniechania Wynajmującego. Najemca powinien ubezpieczyć się na wypadek tego ryzyka bez prawa występowania w tym względzie przeciwko Wynajmującemu.

3. Najemca ponosi odpowiedzialność za swoich pracowników, klientów, usługodawców jak też za wszelkie osoby, z którymi będzie współpracować (np. dostawców) w zakresie wszelkich szkód, do pełnej ich wysokości, spowodowanych przez nich w przedmiocie najmu lub w jego otoczeniu.

§ 9.
1. Wynajmujący zobowiązuje się zapewnić Najemcy swobodny dostęp do przedmiotu najmu codziennie w dni robocze (tj. od poniedziałku do piątku) w godzinach od 630 do 2200 .
2. Wynajmujący zastrzega możliwość ustalenia dodatkowych dni wolnych od pracy, o czym Najemca zostanie poinformowany co najmniej na 1 miesiąc wcześniej. 
§ 10.
1. Strony zastrzegają możliwość rozwiązania umowy za trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia - ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. Wypowiedzenie winno zostać złożone drugiej stronie w formie pisemnej, pod rygorem nieważności.
2. Wynajmującemu służy prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminów wypowiedzenia, w przypadku:

a) zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu za 2 kolejne okresy płatności,

b) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wynajmującego,

c) używania przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem.

3. W razie rozwiązania umowy najmu, Najemca jest zobowiązany do niezwłocznego wydania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zużycie rzeczy będące wynikiem prawidłowego używania.

4. Podstawą ustalenia stanu technicznego nieruchomości po rozwiązaniu umowy będzie protokół odbiorczy sporządzony i podpisany przez obie strony przed podpisaniem umowy na przedmiotu najmu.

5. Najemcy przysługuje kara umowna w przypadku rażących naruszeń warunków umowy przez Wynajmującego w wysokości 20% wartości Umowy określonej w § 4 ust. 5.
6. W przypadku jak w ust. 5, Najemca jest zobowiązany przedstawić Wynajmującemu zarzuty w formie pisemnej. 
§ 11.
1. Po zakończeniu najmu Najemca zwróci przedmiot Wynajmującemu w stanie niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialności za zwykłe zużycie przedmiotu najmu będące następstwem prawidłowego używania. 

2. Po rozwiązaniu umowy Najemca zobowiązany jest wydać Wynajmującemu przedmiot najmu w terminie 3 dni od daty rozwiązania umowy, po uprzednim sporządzeniu protokołu zdawczo – odbiorczego podpisanego przez obie strony.  
3. W przypadku, gdy Najemca nie stawi się w dniu i o godzinie wyznaczonej dla przeprowadzenia oględzin bez wcześniejszego pisemnego poinformowania Wynajmującego, oględziny zostaną przeprowadzone jednostronnie - przez Wynajmującego, na co obie strony wyrażają niniejszym zgodę. Protokół zdawczo-odbiorczy, sporządzony przez osobę wyznaczoną przez Wynajmującego będzie w tym przypadku równoważny z protokołem sporządzonym z udziałem stron. Protokół zostanie wysłany na adres Najemcy listem poleconym. 

4. Najemca zdemontuje i usunie z przedmiotu najmu w okresie 3 dni od dnia rozwiązania umowy urządzenia zainstalowane przez Najemcę na własny koszt chyba, że Strony postanowią inaczej. W przypadku nie usunięcia urządzeń Najemcy w uzgodnionym przez Strony terminie Wynajmujący ma prawo zdemontować urządzenia Najemcy i zabezpieczyć na koszt Najemcy.  

5. W przypadku nie wywiązania się z obowiązku określonego w § 11 ust. 2 Wynajmujący będzie miał prawo żądać zapłaty przez Najemcę wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z nieruchomości, w kwocie stanowiącej dwukrotność czynszu najmu za każdy miesiąc bezumownego korzystania z wynajmowanej powierzchni. 

6. Wynagrodzenie będzie wymagalne w dacie wskazanej przez Wynajmującego w wezwaniu do zapłaty.
§ 12.
1. Wynajmujący zobowiązuje się do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczących zawarcia, treści i wykonania niniejszej umowy.
2. Strony upoważnione są do przekazania informacji dotyczących zawarcia, treści i wykonania niniejszej umowy jedynie uprawnionym do tego władzom na ich żądanie. 

§ 13.

1. Wszelkie zmiany warunków umowy mogą nastąpić za zgodą stron wyrażoną pod rygorem nieważności na piśmie, w formie pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

2. Ewentualne spory mogące wyniknąć z realizacji niniejszej umowy, strony poddają rozstrzygnięciu właściwemu dla siedziby Wynajmującego Sądowi Powszechnemu.

3. Zabrania się cesji wierzytelności wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy Kodeksu cywilnego.

§ 14.

Umowę sporządzono w trzech (3) jednobrzmiących egzemplarzach, w tym jeden (1) egzemplarz dla Wynajmującego i dwa (2) egzemplarze dla Najemcy.

WYNAJMUJĄCY







NAJEMCA

………………………………….                                                           ………………………………….

  Agata Gołębiowska
          zastępca dyrektora ds. ekonomicznych

główny księgowy

 ………………………………….

dr Daniel Cichy
dyrektor - redaktor naczelny
